ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 040242/2025

Dodatek ¢. 1

¢. dodatku 052518/2025

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ucel znaleckého posudKku:

Utel dodatku:
Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Sbér podkladu pro ocenéni provedeno
na misté predmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Mgr. Petr Neumann
Jungmannova 733/6
110 00 Praha 1

insolvencéni siréwce dluZznika Voltéch Gebauer

KSOS 14 INS 6965/2025

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci
pro ucely insolvenéniho tizeni.

Rozd€leni vysledné obvyklé ceny nemovitosti
Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Lesni Albrechtice ¢.p. 41, Biezova, okres Opava

02.06.2025

02.06.2025

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 5 stran textu v¢etné titulniho listu a je bez ptiloh. Objednateli se predava

pouze v elektronické forme.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 30.06.2025



1. U&el znaleckého posudku

Pfedmétem dodatku je rozdéleni obvyklé ceny stanovené znaleckym posudkem €. 040242/2025 ze
dne 10.06.2025 na zaklad¢ pozadavki insolvencniho spravce.

2. Rozdéleni obvvklé ceny

Pozadavkem insolven¢niho spravce je vyjadieni procentudlniho podilu z celkové stanovené obvyklé
cen¢ pro tyto jednotlivé celky oceniovanych nemovitosti:

e rodinny dim ¢€.p. 41 a pozemky parc. €. st. 37/1, st. 37/2, 53 vCetné soucasti a piisluSenstvi
. 54/2,97/1 a 880/6 véetné soucasti
. 269 vcetné soucasti

e pozemky parc. ¢
e pozemek parc. ¢

vSe v obci Bfezova, okres Opava, katastralni izemi Lesni Albrechtice na listu vlastnictvi ¢. 65.

Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou

1. Rodinny dim 2 643 405,30 K¢
2. Garaz 289 363,40 K¢
3. Vedlejsi stavba 38 220,40 K¢
4. Pristiesek 21 294,90 K¢
5. Studna 9 859,80 K¢
6. Venkovni Gpravy 104 729,90 K¢
7. Pozemky stavebni 859 480,10 K¢
7.a Pozemek parc. €. 97/1 284 680,70 K¢
7.b Ostatni stavebni pozemky 574 799,40 K¢
8. Pozemek parc. €. 54/2 4 321,80 K¢
9. Pozemek parc. ¢. 880/6 13 119,80 K¢
10. Pozemek parc. ¢. 269 98 490,- K¢
11. Trvalé porosty 9 651,50 K¢
11.a Trvalé porosty na pozemku parc. ¢. 97/1 5 380,- K¢
11.b Trvalé porosty na pozemku parc. ¢. 269 4 271,50 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 4 091 936,90 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 4 091 940,- K¢

Na zaklad¢ vySe uvedeného vypoctu ceny zjisténé vyplyva, Ze:

e cena rodinného domu ¢€.p. 41 a pozemkii parec. €. st. 37/1, st. 37/2, 53 véetné soucasti a
ptisluSenstvi ¢ini 89,97 % z celkové ceny
e cena pozemki parc. ¢. 54/2, 97/1 a 880/6 vcetné soucasti ¢ini 7,52 % z celkové ceny
¢.

e cena pozemku pare. €. 269 vcetné soucasti Cini 2,51 % z celkové ceny.



Znaleckym posudkem byla obvykla cena pfedmétnych nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na 3 010 000,- K¢. Na zakladé vyse uvedeného tedy obvykla cena:

e rodinného domu ¢&.p. 41 a pozemkii parec. €. st. 37/1, st. 37/2, 53 véetné soucasti a
prislusenstvi ¢ini 2 708 000 K¢ z celkové ceny

e pozemki parec. ¢. 54/2,97/1 a 880/6 vcetné soucasti ¢ini 226 000 K¢ z celkové ceny

e pozemku parec. €. 269 vcetné soucasti ¢ini 76 000 K¢ z celkové ceny.



ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 41 a pozemku parc. €. st. 37/1, st. 37/2, 53, 54/2, 97/1, 269
a 880/6 v obci Biezova, okres Opava, katastralni izemi Lesni Albrechtice na listu vlastnictvi €. 65.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

3010 000,- K¢
Slovy: tfimilionydesettisic korun ¢eskych

z ¢ehoz obvykla cena rodinného domu €.p. 41 a pozemk parc. €. st. 37/1, st. 37/2, 53 je stanovena
na

2708 000 K¢
Slovy: dvamilionysedmsetosmtisic korun ¢eskych
obvykla cena pozemk parc. ¢. 54/2, 97/1 a 880/6 je stanovena na
226 000 K¢
Slovy: dvéstédvacetSesttisic korun ¢eskych
obvykla cena pozemku parc. €. 269 je stanovena na

76 000 K¢

Slovy: sedmdesatsesttisic korun ¢eskych



Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, Ing. Zdenck Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.06.2025

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden&k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 040242/2025. Dodatek zapsan pod ¢. 052518/2025.
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